
附件2

郁南县集体建设用地基准地价

土地级别价格及范围表

一、各用途级别基准地价及范围

表1  郁南县集体各用途用地级别基准地价表
	   用途
级别
	商服用地
	宅基地
	工业用地

	
	地面地价

（元/平方米）
	地面地价（万/亩）
	地面地价

（元/平方米）
	地面地价  （万/亩）
	地面地价  （元/平方米）
	地面地价（万/亩）

	一级
	675
	45.00
	912
	60.80
	448
	29.87

	二级
	492
	32.80
	674
	44.93
	279
	18.60

	三级
	403
	26.87
	474
	31.60
	214
	14.27

	四级
	284
	18.93
	343
	22.87
	153
	10.20

	五级
	208
	13.87
	188
	12.53
	——
	——


注: （1）商服用地级别基准地价为设定容积率1.0的地面地价；

（2）宅基地级别基准地价为设定容积率2.4的地面地价；

（3）工业用地级别基准地价为设定容积率1.0的地面地价。

表2  郁南县集体商服用地级别范围
地面地价，单位：元/平方米
	级别
	级别范围
	级别价

	一级
	由以下路线围合而成的区域：

城区：

江滨东路—武陵路—四一八路—陵园路—柳树塘大道—一环路—承平路—平江路—江滨东路
	675

	二级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

二环路—二环路与平江路交界—平江路—平江路与城中路交界—城中路—城中路与教育路交界—教育路—西江河岸—河堤路（象山公园西）—金鱼山一巷—西宁大道与金鱼山一巷交界—西宁大道—西宁大道与二环路交界—二环路
	492

	三级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

大堤路—蔡朝焜纪念中学—大王山森林公园西侧部分区域—西江实验学校城区东北侧—恒大翡翠龙庭东侧—碧桂园东侧—人民医院北侧规划道路（东段）—九星大道—虎头电池产业园—虎头电池产业园南侧规划道路—九星湖西侧180米处规划路—县道432 （旧）—郁南县职业技术学校西侧—都兴路—二环路—广梧高速出入口—西北河流—西宁大道西侧70米—高山加油站—西宁大道东侧建成区—西北河流—西江河岸—教育路与大堤路交界处—大堤路
南江口镇：
    中心花坛西侧600米云苍大道沿线—南江大道沿线—工业大道沿线—中心花坛东侧云苍大道沿线—南江河岸；南江口镇政府以北40米—创新路——南江口社区居委会—南江口镇政府以北40米
连滩镇：
    连滩大道与县道472交接处以北500米—西郊路—连滩大道北西郊加油站—河堤四路以西200米往南—振兴三路—河堤四路—河堤三路—连滩广场—建设路以西—城中路沿线—兴盛路以北500米—连滩大道—由连滩大道与县道472交接处以北500米。
千官镇：
    教育路以南—河堤路—文明路—千官大道—千官大道与教育路交界—教育路——人民路与教育路交界—人民路以西—教育路以南
    大全圩：城南花园以东—县道474—大全市场—县道475—城南花园以东
	403

	四级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：
广梧高速沿线—广梧高速沿线与省道279交界—省道279—省道279与西宁大道交界—西宁大道—西江河岸—494乡道以南—白木村与夏袭村村界—承平村与夏袭村村界—郁南县城区规划控制区界线—动车站—火车线路沿线—县道371以南—县道371以南与广梧高速沿线交界—广梧高速沿线
南江口镇：
    西江沿岸—罗定江—罗定江与云苍公路交界—云苍公路以南100米—云苍公路与南江大道交界—南江大道以东200米—南江大道—工业大道—西江沿岸
    云苍公路南江口高铁站沿线以西500米
连滩镇：
    罗定江—连滩镇东南侧小河流以东—连滩初级中学—县道472—连滩大道以西300米—连滩大道以西200米—郁南县第二人民医院西侧150—连滩镇政府以西200米—连滩汽车客运站以西150米—连滩汽车客运站以北180米—河堤四路东北侧170米—罗定江
千官镇：
    人民路沿线—千官大道北段沿线—千官大道以东100米—千官大道以东120米—千官大道以东电厂—千官大道以东规划建设区—千官税务分局以东南—千官大道300米—千官碧桂园—千官茶山小区—千官文体广场—教育路东南60米—千官幼儿园—千官中心小学—千官中学—千官中学以西200米—千官中学以西100米—文明路沿线—人民路沿线
    大全圩西南小河流沿线—大全圩北部小河流沿线—大全圩东部小丘陵以西建成区—城南花园东—大全圩西南小河流沿线
宝珠镇：
    省道279西侧40米—省道279与河堤路交界处北侧100米—连城路北侧20米—宝珠镇卫生院北侧40米—宝珠河—宝珠旧货市场以南—省道279西侧40米—省道279—省道279东侧30米—宝珠中心小学西侧—省道279东侧30米—省道279西侧40米
大方镇：
    城中北路与广卫路交界以西40米—城中北路以西40米—城东路以西100米—城中中路以东50米—城中中路以西100米—大方市场—城中中路北段南段—城东路以南40米—城东路以东40米—城东路—大方中心小学—大方中心小学以东100米—城东路以北70米—广卫路以北100米—广卫路—城中北路与广卫路交界以西40米
大湾镇：
    能湾加油站—工业大道沿道—罗定江—评估边界—康乐东街—大湾镇政府以东10米—工业大道东侧至罗定江—罗定江—工业大道以南50米—能湾加油站

桂圩镇：
    县道473东南50米—县道473东南100米—桂圩养老院以东—李镇靖故居以西—跃龙路以北150米—环城路以北60米—桂圩中心小学—环城路以西350米—环城路以西150米—环城路与过境路交界以西—过境公路—过境公路以南60米—过境公路以南60米与桂圩河交界—县道473东南50米
    罗顺圩：桂圩河—振东路—振东路以北30米—振东路与罗顺中学交接处—富翔制衣厂—桂圩河
东坝镇：
    葡发路—沿江路南侧50米—东坝镇政府东侧小路—东坝镇政府北侧—大圩街—大圩街与东兴街连接小巷—东兴街—葡东大道北侧35米—葡东大道—葡发路
河口镇：
    河口中心小学南侧路—城中路南侧20米—河口镇预防接种门诊以北（兴盛路）—城中路南侧40米—河口镇财政所以西250米—城中路北侧70米—城中路北侧150米—城中路北侧90米—河口中心小学南侧
建城镇：
    南关路—南关路与城东路交界—城东路以东70米—东堤路沿线—东堤路与文昌路交界以东200米—东堤路以北120米—文昌路以北30米—文昌路与中山路交界以北40米—中山路以西30米—建城镇中心小学—中山路以西200米—建城中学—中山路以西400米—建城大街西南侧380米—建城大街西南侧180米—中山路以西25米—中山路与建城大街交界—中山路以东40米—中山路以东30米—中山路与东堤路间小巷以南30米—城东路以西30米—南关路
    罗旁圩：宝岗路以北75米—宝岗路以北60米—宝岗路以北30米—罗旁财政所—罗旁梁应瑞中心小学以东200米—罗旁大道—罗旁市场—郁南农商行罗旁支行—宝岗路以南30米—宝岗路以北75米
历洞镇：
    河堤路—历洞镇政府以北150米—历洞镇政府以东70米—建设路—建设路以东50米—文明路以东30米—历洞市场—河堤路
宋桂镇：
    罗定江—南福一路北侧150米—宋桂中心小学西侧100米—宋桂中心小学—维宁路西南60米——南福二路西侧50米—宋桂卫生院—宋桂卫生院北侧20米—宋桂河—南福一路东侧40米—罗定江
通门镇：
    通门镇南侧小河流—通门镇东侧小河流—华威加油站以南50米—建设路以西80米—北街以北40米—南武大道以西40米—城中四路—通门镇南侧小河流
平台镇：
    省道368以北沿线—同心二路以北150米—市场以北130米—镇政府东北200米—镇政府以西150米—同心大道西端—乡道459以西40米—平台街以南180米规划路—平台街以南130米规划路—大桥路以南100米—大桥路以东280米—蟠龙水—省道368—省道368以北沿线
	284

	五级
	除上述级别外，评估范围内的其他区域。
	208


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）

表3 郁南县宅基地级别范围

地面地价，单位：元/平方米
	级别
	级别范围
	级别价

	一级
	由以下路线围合而成的区域：

城区：

西江河岸—武陵路—四一八路—飞凤路—陵园路—一环路—城北五路—城北路—一环路—平江路—城中路以北75米—署前路—大堤路—连福二路以东150米—西江河岸
	912

	二级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

西江河岸—兴业路以南200米小河流—二环路—西宁大道—九星桥—省道368—星湖西路—百合星湖花园以北—盛世江南以北规划路—九星大道—人民医院北侧规划道路（东段）—碧桂园以北250米—碧桂园东侧—恒大翡翠龙庭东侧—二环路—二环东路—教育路—大堤路—连福二路以东150米—西江河岸
	674

	三级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

西江河岸—兴业路以南200米小河流—二环路—县道432—虎头电池—九星大道—人民医院以北900米规划路—九星大道以东850米规划路—碧桂园东侧规划路—西江实验中学以东600米—二环路西北侧200米—蔡朝焜纪念中学—教育路以东760米规划路—天窝小学以东200米规划路—西江河岸

南江口镇：

中心花坛西侧600米云苍大道沿线—南江大道沿线—工业大道沿线—中心花坛东侧云苍大道沿线—南江河岸； 

连滩镇：

连滩大道与县道472交接处以北500米—西郊路—连滩大道北西郊加油站—河堤四路以西200米往南—振兴三路—罗定江—连滩文体广场—建设路以西—城中路沿线—兴盛路以北500米—连滩大道—由连滩大道与县道472交接处以北500米。

千官镇：

教育路以南—河堤路—文明路—千官大道—千官大道与教育路交界—教育路——人民路与教育路交界—人民路以西—教育路以南

大全圩：城南花园以东—县道474—大全市场—县道475—城南花园以东
	474

	四级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

广梧高速沿线—广梧高速沿线与省道279交界—省道279—省道279与西宁大道交界—西宁大道—西江河岸—494乡道以南—白木村与夏袭村村界—承平村与夏袭村村界—郁南县城区规划控制区界线—动车站—火车线路沿线—县道371以南—县道371以南与广梧高速沿线交界—广梧高速沿线

南江口镇：

西江—加油站以东200米—省道368—云苍公路以南50米—云苍公路沿线—罗定江—云苍公路以南380米—南江大道以东200米—南江大道以东50米—南江大道以西50米—云苍公路以南50米—云苍公路以北50米—工业大道—西江

云苍公路南江口高铁站沿线以西500米

连滩镇：
罗定江—连滩镇东南侧小河流以东—连滩初级中学—县道472—连滩大道以西300米—连滩大道以西200米—郁南县第二人民医院西侧150米—连滩镇政府以西200米—连滩汽车客运站以西150米—连滩汽车客运站以北180米—河堤四路东北侧170米—罗定江

东坝镇：
葡发路—沿江路—东坝镇政府以北50米—大圩街—东兴街—葡东大道—南江新城以北100米—葡发路

千官镇：
人民路沿线—千官大道北段沿线—千官大道以东100米—千官大道以东120米—千官大道以东电厂—千官大道以东规划建设区—千官税务分局以东南千官大道300米—千官碧桂园—千官茶山小区以南270米—教育路东南60米—千官幼儿园以南150米—千官中心小学—千官中学—千官中学以西200米—千官中学以西100米—文明路沿线—河堤路—人民路沿线

大全圩西南小河流沿线—大全圩北部小河流沿线—大全圩东部小丘陵以西建成区—城南花园东—大全圩西南小河流沿线

宝珠镇：

省道279西侧40米—省道279与河堤路交界处北侧100米—连城路北侧20米—宝珠镇卫生院北侧40米—宝珠河—宝珠旧货市场以南—省道279西侧40米—省道279—省道279东侧30米—宝珠中心小学—省道279东侧30米—省道279西侧40米
大方镇：

城中中路以东50米—城中中路以西100米—大方市场—城中中路北段南段—城东路以南40米—城东路以东40米—城东路—大方中心小学—大方中心小学以东100米—城东路以北70米—广卫路以北100米—城中北路西北侧500米建成区—城中中路以东50米
大湾镇：

能湾加油站—工业大道沿道—工业大道沿道—罗定江—评估边界—康乐东街100米—康乐东街150米—大湾镇政府以东10米—工业大道东侧至罗定江—罗定江—工业大道以南150米—能湾加油站
桂圩镇：

县道473东南50米—县道473东南100米—桂圩养老院以东—李镇靖故居以西—跃龙路以北150米—环城路以北60米—桂圩中心小学—环城路以西200米—环城路以西150米—环城路与过境路交界以西—过境公路—过境公路以南60米—过境公路以南60米与桂圩河交界—县道473东南50米

罗顺圩：桂圩河—桂圩河以南30米—桂圩河以南150米—桂圩河以南230米—振东路—振东路以南70米—振东路以南30米—罗广大道—罗广大道以北150米—罗广大道沿线—富翔制衣厂—桂圩河

河口镇：

河口中心小学南侧路—城中路南侧20米—河口镇预防接种门诊以北（兴盛路）—城中路南侧40米—河口镇财政所以西250米—河口镇政府—城中路北侧70米—城中路北侧150米—城中路北侧90米—河口中心小学南侧

建城镇：

南关路—南关路与城东路交界—城东路以东70米—东堤路沿线—东堤路与文昌路交界以东200米—东堤路以北120米—文昌路以北30米—文昌路与中山路交界以北40米—中山路以西30米—建城镇中心小学—中山路以西200米—建城中学—中山路以西400米—建城大街西南侧380米—建城大街西南侧180米—南关路以南60米—南关路

罗旁圩：宝岗路以北150米—宝岗路以北60米—宝岗路以北30米—罗旁财政所以东260米—罗旁大道以东沿线—罗旁大道以南90米—罗旁大道沿线—罗旁梁应瑞中心小学以东200米—罗旁大道—罗旁市场—郁南农商行罗旁支行—宝岗路以南30米—宝岗路以北150米

历洞镇：

河堤路—历洞镇政府以北150米—历洞镇政府以东70米—建设路—建设路以东50米—文明路以东30米—文明路以东60米—历洞市场—河堤路

宋桂镇：

罗定江—南福一路北侧150米—宋桂中心小学西侧100米—宋桂中心小学—维宁路西南60米——南福二路西侧50米—宋桂卫生院—宋桂中学—南福三路沿线—福兴路—南福二路以东60米—宋桂河—南福一路东侧40米—罗定江

通门镇：

通门镇南侧小河流—通门镇东侧小河流—华威加油站以南50米—建设路以西80米—北街以北40米—南武大道以西40米—城中四路—通门镇南侧小河流

平台镇：

省道368以北沿线—同心大道北150米—市场以北130米—镇政府东北200米—镇政府以西150米—同心大道西端—乡道459以西40米—平台街以南180米规划路—平台街以南130米规划路—大桥路以南100米—大桥路以东280米—蟠龙水—省道368—省道368以北沿线
	343

	五级
	除上述级别外，评估范围内的其他区域。
	188


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）
表4 郁南县集体工业用地级别范围

地面地价，单位：元/平方米
	级别
	级别范围
	级别价

	一级
	由以下路线围合而成的区域：

城区：

西江河岸—象山北侧边界—四一八西路—飞凤路—一环路—平江路—城中路与平江路交界—城中路—教育路—大堤路—大堤路与署前路交界—西江河岸
	448

	二级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

西江河岸—西北河流—西宁大道—兴业路与西宁大道交界—兴业路—二环路与兴业路交界—都兴路—郁南县职业技术学校—省道368—星湖南路与省道368交界—九星湖边—盛世江南南侧道路—九星大道—二环路与九星大道交界—二环路—大王山西南侧城区评估范围界线—大堤路与省道279交界—西江河岸

南江口镇：
中心花坛西侧600米云苍大道沿线—南江大道沿线—工业大道沿线—中心花坛东侧云苍大道沿线—南江河岸—中心花坛西侧600米云苍大道沿线

连滩镇：

城中路与建设路交界—建设路以西—连滩大道以北—罗定江—城东市场以东250米—建设路—城中路与建设路交界
	279

	三级
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

城区：

西江河岸—西宁大道—西北河流—广梧高速—广梧高速出入口—广梧高速—县道432—虎头电池产业园—九星大道—县人民医院北侧200米规划道路—大王山南侧城区评估范围界线—省道279至城区东侧评估范围界线—西江河岸

南江口镇：

西江—加油站以东200米—省道368—云苍公路以南50米—云苍公路沿线—罗定江—云苍公路以南380米—南江大道以东200米—南江大道以东50米—南江大道以西50米—云苍公路以南50米—云苍公路以北50米—工业大道—西江

云苍公路南江口高铁站沿线以西800米

连滩镇：
罗定江—连滩镇东南侧小河流以东—连滩初级中学—县道472—连滩大道以西300米—连滩大道以西200米—郁南县第二人民医院西侧150—连滩镇政府以西200米—连滩汽车客运站以西150米—连滩汽车客运站以北180米—河堤四路东北侧170米—罗定江

千官镇：
人民路沿线—千官大道北段沿线—千官大道以东100米—千官大道以东120米—千官大道以东电厂—千官大道以东规划建设区—千官税务分局以东南千官大道300米—千官碧桂园—千官茶山小区以南270米—教育路东南60米—千官幼儿园以南150米—千官中心小学—千官中学—千官中学以西200米—千官中学以西100米—文明路沿线—河堤路—人民路沿线

大全圩西南小河流沿线—大全圩北部小河流沿线—大全圩东部小丘陵以西建成区—城南花园东—大全圩西南小河流沿线

宝珠镇：

省道279西侧40米—省道279与河堤路交界处北侧100米—连城路北侧20米—宝珠镇卫生院北侧40米—宝珠河—宝珠旧货市场以南—省道279西侧40米—省道279—省道279东侧30米—宝珠中心小学西侧—省道279东侧30米—省道279西侧40米

大方镇：

城中北路与广卫路交界以西40米—城中北路以西40米—城东路以西100米—城中中路以东50米—城中中路以西100米—大方市场—城中中路北段南段—城东路以南40米—城东路以南80米—城东路以东40米—城东路—大方中心小学—大方中心小学以东100米—城东路以北70米—广卫路以北100米—广卫路—城中北路与广卫路交界以西40米

大湾镇：

能湾湾加油站—工业大道沿道—罗定江—评估边界—康乐大道以西至边界—评估边界—振兴路—大湾镇政府—南江—县道488—工业大道以南50米—工业大道以北90米—能湾加油站

桂圩镇：

县道473东南50米—县道473东南100米—桂圩养老院以东—李镇靖故居以西—跃龙路以北150米—环城路以北60米—桂圩中心小学—环城路以西200米—环城路以西150米—环城路与过境路交界以西—过境公路—过境公路以南60米—过境公路以南60米与桂圩河交界—县道473东南50米

罗顺圩：桂圩河—桂圩河以南30米—桂圩河以南150米—桂圩河以南230米—振东路—振东路以南70米—振东路以南30米—罗广大道—罗广大道以北150米—罗广大道沿线—富翔制衣厂—桂圩河

东坝镇：

葡发路—沿江路南侧50米—东坝镇旧桥—罗定江—上咀—水口村口桥—云浮市永晟混凝土有限公司西侧50米—新鸿基五金厂北侧—东坝镇政府北侧—大圩街—大圩街与东兴一路交界—东兴街—葡东大道北侧35米—葡东大道—葡发路

河口镇：

河口中心小学南侧路—城中路南侧20米—河口镇预防接种门诊以北（兴盛路）—城中路南侧40米—河口镇政府西南侧350米—城中路北侧70米—城中路北侧150米—城中路北侧90米—河口中心小学南侧

建城镇：

南关路—南关路与城东路交界—城东路以东70米—东堤路沿线—东堤路与文昌路交界以东200米—东堤路以北120米—文昌路以北30米—省道279沿线—建城镇中心卫生院—建城镇中心小学—中山路以西200米—建城中学—中山路以西400米—建城大街西南侧380米—建城大街西南侧180米—南关路以南60米—南关路

罗旁圩：宝岗路以北150米—宝岗路以北60米—宝岗路以北30米—罗旁财政所以东260米—罗旁大道以东沿线—罗旁大道以南90米—罗旁大道沿线—罗旁梁应瑞中心小学以东200米—罗旁大道—罗旁市场—郁南农商行罗旁支行—宝岗路以南30米—宝岗路以北150米

历洞镇：

建设路—河堤路—和平路北侧100米—河堤路南侧80米—和平路—建设路南侧40米—建设路—历洞初级中学—历洞卫生院—建设路东侧20米—建设路东侧50米评估范围东边界—建设路

宋桂镇：

南福一路北侧35米—南江—宋桂中心小学西侧100米评估范围西边界—宋桂中心小学—南福一路南侧80米—宋桂卫生院—宋桂卫生院北侧20米—宋桂河—宋桂镇政府北侧80米—南福一路北侧35米

通门镇：

通门镇南侧小河流—通门镇东侧小河流—华威加油站以东150米建成区—华威加油站以南50米—建设路以西80米—北街以北40米—南武大道以西40米—城中四路—通门镇南侧小河流

平台镇：

省道368以北沿线—同心大道以北150米—市场以北130米—镇政府东北200米—镇政府以西150米—同心大道西端—乡道459以西40米—平台街以南180米规划路—平台街以南130米规划路—大桥路以南100米—大桥路以东280米—蟠龙水—省道368—省道368以北沿线
	214

	四级
	除上述级别外，评估范围内的其他区域。
	153


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）
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