附件7

郁南县集体农用地基准地价修正体系

一、郁南县集体农用地公式

（一）集体耕地地价公式
（1）承包经营权地价

耕地单位面积地价=耕地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×（1+其他个别因素指标修正系数之和）×期日修正系数×剩余承包经营年期修正

耕地总地价=耕地单位面积地价×耕地总土地面积

（2）经营权地价

耕地单位面积地价=耕地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×（1+其他个别因素指标修正系数之和）×期日修正系数×剩余经营年期修正

耕地总地价=耕地单位面积地价×耕地总土地面积

（二）集体园地地价公式

园地单位面积地价=园地级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×期日修正系数×剩余承包经营年期修正

园地总地价=园地单位面积地价×园地总土地面积

（3） 集体林地地价公式

    林地单位面积地价=林地级别基准地价×（1+各因素指标修
正系数之和）×期日修正系数×剩余承包经营年期修正

林地总地价=林地单位面积地价×林地总土地面积

（四）集体坑塘水面地价公式

坑塘水面单位面积地价=坑塘水面级别基准地价×（1+各因素指标修正系数之和）×（1+其他个别因素修正系数之和）×期日修正系数×剩余承包经营年期修正

坑塘水面总地价=坑塘水面单位面积地价×坑塘水面总土地面积

二、郁南县集体农用地各因素指标修正
（一）耕地各因素指标修正

表1 郁南县集体耕地基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	0.93%
	［2，5）
	0.47%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.46%
	［15，25）
	-0.92%

	地貌类型
	处于平原地带
	0.86%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.43%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.42%
	处于山地地带
	-0.85%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.46%
	［80，100）
	0.23%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.23%
	［0，30）
	-0.46%

	土壤质地
	壤土
	0.44%
	砂壤土
	0.22%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.22%
	砾质土
	-0.43%

	土壤酸碱度（pH值）
	［6.0，7.9）
	0.42%
	［5.5，6.0）
	0.21%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.21%
	［0，4.5）或（8.5，14］
	-0.42%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.40%
	［2，3）
	0.20%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.20%
	［0，0.6）
	-0.40%

	水源质量
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.75%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.38%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.37%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.74%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.72%
	河流、湖泊
	0.36%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.36%
	紧依靠地下水和降水
	-0.72%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.58%
	［1400，1600）
	0.29%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.29%
	［600，1000）
	-0.57%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.52%
	［7500，8000）
	0.26%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.26%
	［4000，6500）
	-0.52%

	土壤环境质量
	清洁，无污染，对农田和作物无害
	0.54%
	清洁，无污染，对农田和作物无大影响
	0.27%
	有轻微污染，对农田和作物有轻微影响
	0.00%
	有较严重污染，对农田和作物有影响较大
	-0.27%
	重度污染
	-0.53%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	0.50%
	基本不发生水土流失
	0.25%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.25%
	高度易发水土流失
	-0.50%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.68%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.34%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.34%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.67%

	灌溉条件
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.70%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.35%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.35%
	无灌溉条件
	-0.69%

	耕作距离（m）
	（0，500）
	0.63%
	［500，1000）
	0.32%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2500）
	-0.31%
	≥2500
	-0.63%

	田面平整度（°）
	［0，2）
	0.69%
	［2，5）
	0.34%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.34%
	［15，25）
	-0.68%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.40%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.20%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.20%
	丢弃或荒弃的耕地
	-0.40%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.38%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.19%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.19%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.38%

	人均耕地面积
	［0，10）
	0.35%
	［10，100）
	0.17%
	［100，400）
	0.00%
	［400，900）
	-0.17%
	≥900
	-0.34%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	0.89%
	［1000，2000）
	0.44%
	［2000，4000）
	0.00%
	［4000，6000）
	-0.44%
	≥6000
	-0.88%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	［0，500）
	0.80%
	［500，1500）
	0.40%
	［1500，2500）
	0.00%
	［3500，5000）
	-0.40%
	≥5000
	-0.79%

	道路通达度
	国道能通达
	0.89%
	省道能通达
	0.44%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.44%
	只有村道能通达
	-0.88%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.86%
	［1500，3000）
	0.44%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.41%
	≥8000
	-0.86%


表2 郁南县集体耕地基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	0.93%
	［2，5）
	0.47%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.47%
	［15，25）
	-0.94%

	地貌类型
	处于平原地带
	0.86%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.43%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.43%
	处于山地地带
	-0.86%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.46%
	［80，100）
	0.23%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.23%
	［0，30）
	-0.46%

	土壤质地
	壤土
	0.44%
	砂壤土
	0.22%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.22%
	砾质土
	-0.44%

	土壤酸碱度（pH值）
	［6.0，7.9）
	0.42%
	［5.5，6.0）
	0.21%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.21%
	［0，4.5）或（8.5，14］
	-0.42%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.40%
	［2，3）
	0.20%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.20%
	［0，0.6）
	-0.40%

	水源质量
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.76%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.38%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.38%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.76%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.73%
	河流、湖泊
	0.36%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.36%
	紧依靠地下水和降水
	-0.73%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.58%
	［1400，1600）
	0.29%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.29%
	［600，1000）
	-0.58%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.53%
	［7500，8000）
	0.26%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.26%
	［4000，6500）
	-0.53%

	土壤环境质量
	清洁，无污染，对农田和作物无害
	0.54%
	清洁，无污染，对农田和作物无大影响
	0.27%
	有轻微污染，对农田和作物有轻微影响
	0.00%
	有较严重污染，对农田和作物有影响较大
	-0.27%
	重度污染
	-0.54%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	0.50%
	基本不发生水土流失
	0.25%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.25%
	高度易发水土流失
	-0.50%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.68%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.34%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.34%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.68%

	灌溉条件
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.70%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.35%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.35%
	无灌溉条件
	-0.70%

	耕作距离（m）
	（0，500）
	0.64%
	［500，1000）
	0.32%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2500）
	-0.32%
	≥2500
	-0.64%

	田面平整度（°）
	［0，2）
	0.69%
	［2，5）
	0.35%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.35%
	［15，25）
	-0.69%


	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.41%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.20%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.20%
	丢弃或荒弃的耕地
	-0.41%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.38%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.19%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.19%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.38%

	人均耕地面积
	［0，10）
	0.35%
	［10，100）
	0.17%
	［100，400）
	0.00%
	［400，900）
	-0.17%
	≥900
	-0.35%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	0.89%
	［1000，2000）
	0.45%
	［2000，4000）
	0.00%
	［4000，6000）
	-0.45%
	≥6000
	-0.89%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	［0，500）
	0.80%
	［500，1500）
	0.40%
	［1500，2500）
	0.00%
	［3500，5000）
	-0.40%
	≥5000
	-0.80%

	道路通达度
	国道能通达
	0.89%
	省道能通达
	0.45%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.45%
	只有村道能通达
	-0.89%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.89%
	［1500，3000）
	0.45%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.45%
	≥8000
	-0.89%


表3 郁南县集体耕地基准地价三级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	0.94%
	［2，5）
	0.47%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.49%
	［15，25）
	-0.97%

	地貌类型
	处于平原地带
	0.87%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.43%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.45%
	处于山地地带
	-0.90%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.47%
	［80，100）
	0.23%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.24%
	［0，30）
	-0.48%

	土壤质地
	壤土
	0.44%
	砂壤土
	0.22%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.23%
	砾质土
	-0.46%

	土壤酸碱度（pH值）
	［6.0，7.9）
	0.43%
	［5.5，6.0）
	0.21%
	［5.0，5.5）或［7.9，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.22%
	［0，4.5）或（8.5，14］
	-0.44%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.40%
	［2，3）
	0.20%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.21%
	［0，0.6）
	-0.42%

	水源质量
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.76%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.38%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.39%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.79%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.73%
	河流、湖泊
	0.37%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.38%
	紧依靠地下水和降水
	-0.76%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.59%
	［1400，1600）
	0.29%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.30%
	［600，1000）
	-0.61%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.53%
	［7500，8000）
	0.27%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.27%
	［4000，6500）
	-0.55%

	土壤环境质量
	清洁，无污染，对农田和作物无害
	0.55%
	清洁，无污染，对农田和作物无大影响
	0.27%
	有轻微污染，对农田和作物有轻微影响
	0.00%
	有较严重污染，对农田和作物有影响较大
	-0.28%
	重度污染
	-0.57%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	0.51%
	基本不发生水土流失
	0.25%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.26%
	高度易发水土流失
	-0.52%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.69%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.34%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.36%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.71%

	灌溉条件
	充分满足，可随时灌溉农田
	0.71%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.35%
	一般满足，有灌溉系统，在大旱年基本能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.36%
	无灌溉条件
	-0.73%

	耕作距离（m）
	（0，500）
	0.64%
	［500，1000）
	0.32%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2500）
	-0.33%
	≥2500
	-0.66%

	田面平整度（°）
	［0，2）
	0.70%
	［2，5）
	0.35%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.36%
	［15，25）
	-0.72%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.41%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.20%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.21%
	丢弃或荒弃的耕地
	-0.42%

	利用集约度
	集约程度高，区域内的种植规模大且田块相对集中分布，无休耕或弃置现象
	0.39%
	集约程度较高，区域内的种植规模较大且田块分布较集中
	0.19%
	集约程度一般，区域内田块分布相对分散，种植规模一般
	0.00%
	集约程度较差，区域内田块分布较零散，种植规模小
	-0.20%
	集约程度差，区域内田块分布零散，不成规模
	-0.40%

	人均耕地面积
	［0，10）
	0.35%
	［10，100）
	0.18%
	［100，400）
	0.00%
	［400，900）
	-0.18%
	≥900
	-0.36%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	0.90%
	［1000，2000）
	0.45%
	［2000，4000）
	0.00%
	［4000，6000）
	-0.47%
	≥6000
	-0.93%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	［0，500）
	0.81%
	［500，1500）
	0.40%
	［1500，2500）
	0.00%
	［3500，5000）
	-0.42%
	≥5000
	-0.84%

	道路通达度
	国道能通达
	0.90%
	省道能通达
	0.45%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.47%
	只有村道能通达
	-0.93%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.86%
	［1500，3000）
	0.47%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.46%
	≥8000
	-0.90%


（二）园地各因素指标修正

表4 郁南县集体园地基准地价一级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	0.86%
	［2，5）
	0.43%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.43%
	［15，90］
	-0.86%

	地貌类型
	处于平原地带
	0.82%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.41%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.41%
	处于山地地带
	-0.81%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.43%
	［80，100）
	0.22%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.22%
	［0，30）
	-0.43%

	土壤质地
	壤土
	0.41%
	砂壤土
	0.21%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.21%
	砾质土
	-0.41%

	土壤酸碱度（pH值）
	［6.0，7.5）
	0.36%
	［5.5，6.0）
	0.18%
	［5.0，5.5）或［7.5，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.18%
	［0，4.5）或（8.5，14］
	-0.36%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.35%
	［2，3）
	0.17%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.17%
	［0，0.6）
	-0.35%

	水源质量
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.75%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.38%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.37%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.75%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.72%
	河流、湖泊
	0.36%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.36%
	紧依靠地下水和降水
	-0.71%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.54%
	［1400，1600）
	0.27%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.27%
	［600，1000）
	-0.54%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.55%
	［7500，8000）
	0.28%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.28%
	［4000，6500）
	-0.55%

	土壤环境质量
	清洁，无污染，对园地和作物无害
	0.36%
	清洁，无污染，对园地和作物无大影响
	0.18%
	有轻微污染，对园地和作物有轻微影响
	0.00%
	有较严重污染，对园地和作物有影响较大
	-0.18%
	重度污染
	-0.36%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	0.35%
	基本不发生水土流失
	0.17%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.17%
	高度易发水土流失
	-0.34%

	独特环境因素
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件好（建城镇-广东省无核黄皮专业镇）
	0.33%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件较好
	0.16%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件一般
	0.00%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件较差
	-0.16%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件差
	-0.32%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施，无洪涝灾害
	0.66%
	排水条件较好，排水体系基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.33%
	排水条件一般，排水体系一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系较差，有轻度洪涝
	-0.33%
	无排水体系，经常洪涝
	-0.65%

	灌溉条件
	充分满足
	0.74%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.37%
	一般满足，有灌溉系统，但在大旱年不能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.37%
	无灌溉条件
	-0.73%

	经营距离（m）
	（0，500）
	1.29%
	［500，1000）
	0.65%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.64%
	≥2000
	-1.28%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.62%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.31%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.31%
	丢弃或荒弃的园地
	-0.62%

	利用集约度
	区域为园地利用高度集中区，集约程度高
	0.61%
	区域园地利用较成规模，集约程度较高
	0.31%
	区域园地利用一般，集约程度一般
	0.00%
	区域园地利用较零散，集约程度较低
	-0.30%
	区域园地利用较少，集约程度低
	-0.61%

	城镇影响度距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	0.77%
	［1000，2000）
	0.38%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.38%
	≥5000
	-0.76%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	［0，500）
	0.76%
	［500，800）
	0.38%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1600）
	-0.38%
	≥1600
	-0.75%

	道路通达度
	国道能通达
	0.62%
	省道能通达
	0.31%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.31%
	只有村道能通达
	-0.62%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.62%
	［1500，3000）
	0.31%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.31%
	≥8000
	-0.61%

	景观及旅游价值（包括人造与天然价值）
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.74%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.36%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.35%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.75%


表5 郁南县集体园地基准地价二级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	0.88%
	［2，5）
	0.44%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.44%
	［15，90］
	-0.88%

	地貌类型
	处于平原地带
	0.84%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.42%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.42%
	处于山地地带
	-0.83%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.44%
	［80，100）
	0.22%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.22%
	［0，30）
	-0.44%

	土壤质地
	壤土
	0.42%
	砂壤土
	0.21%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.21%
	砾质土
	-0.42%

	土壤酸碱度（pH值）
	［6.0，7.5）
	0.37%
	［5.5，6.0）
	0.19%
	［5.0，5.5）或［7.5，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.18%
	［0，4.5）或（8.5，14］
	-0.37%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.36%
	［2，3）
	0.18%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.18%
	［0，0.6）
	-0.36%

	水源质量
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.77%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.38%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.38%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.77%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.74%
	河流、湖泊
	0.37%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.37%
	紧依靠地下水和降水
	-0.73%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.55%
	［1400，1600）
	0.28%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.28%
	［600，1000）
	-0.55%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.57%
	［7500，8000）
	0.28%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.28%
	［4000，6500）
	-0.57%

	土壤环境质量
	清洁，无污染，对园地和作物无害
	0.37%
	清洁，无污染，对园地和作物无大影响
	0.19%
	有轻微污染，对园地和作物有轻微影响
	0.00%
	有较严重污染，对园地和作物有影响较大
	-0.19%
	重度污染
	-0.37%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	0.35%
	基本不发生水土流失
	0.18%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.18%
	高度易发水土流失
	-0.35%

	独特环境因素
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件好（建城镇-广东省无核黄皮专业镇）
	0.33%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件较好
	0.17%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件一般
	0.00%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件较差
	-0.17%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件差
	-0.33%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施，无洪涝灾害
	0.67%
	排水条件较好，排水体系基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.34%
	排水条件一般，排水体系一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系较差，有轻度洪涝
	-0.34%
	无排水体系，经常洪涝
	-0.67%

	灌溉条件
	充分满足
	0.75%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.38%
	一般满足，有灌溉系统，但在大旱年不能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.38%
	无灌溉条件
	-0.75%

	经营距离（m）
	（0，500）
	1.32%
	［500，1000）
	0.66%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.66%
	≥2000
	-1.32%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.64%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.32%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.32%
	丢弃或荒弃的园地
	-0.64%

	利用集约度
	区域为园地利用高度集中区，集约程度高
	0.63%
	区域园地利用较成规模，集约程度较高
	0.31%
	区域园地利用一般，集约程度一般
	0.00%
	区域园地利用较零散，集约程度较低
	-0.31%
	区域园地利用较少，集约程度低
	-0.62%

	城镇影响度距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	0.79%
	［1000，2000）
	0.39%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.39%
	≥5000
	-0.78%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	［0，500）
	0.77%
	［500，800）
	0.39%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1600）
	-0.39%
	≥1600
	-0.77%

	道路通达度
	国道能通达
	0.64%
	省道能通达
	0.32%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.32%
	只有村道能通达
	-0.63%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.63%
	［1500，3000）
	0.32%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.32%
	≥8000
	-0.63%

	景观及旅游价值（包括人造与天然价值）
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.77%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.36%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.35%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.78%


表6 郁南县集体园地基准地价三级修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	0.91%
	［2，5）
	0.46%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.45%
	［15，90］
	-0.90%

	地貌类型
	处于平原地带
	0.86%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.43%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.43%
	处于山地地带
	-0.85%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.46%
	［80，100）
	0.23%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.23%
	［0，30）
	-0.45%

	土壤质地
	壤土
	0.44%
	砂壤土
	0.22%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.22%
	砾质土
	-0.43%

	土壤酸碱度（pH值）
	［6.0，7.5）
	0.38%
	［5.5，6.0）
	0.19%
	［5.0，5.5）或［7.5，8.5］
	0.00%
	［4.5，5.0）
	-0.19%
	［0，4.5）或（8.5，14］
	-0.38%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.37%
	［2，3）
	0.18%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.18%
	［0，0.6）
	-0.36%

	水源质量
	水质达到Ⅰ或Ⅱ类标准
	0.79%
	水质达到Ⅲ或Ⅳ类标准
	0.40%
	水质达到Ⅴ类标准
	0.00%
	水质达到劣Ⅴ类标准但不黑臭
	-0.39%
	水质达到劣Ⅴ类标准且黑臭
	-0.78%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.76%
	河流、湖泊
	0.38%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.38%
	紧依靠地下水和降水
	-0.75%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.57%
	［1400，1600）
	0.28%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.28%
	［600，1000）
	-0.56%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.58%
	［7500，8000）
	0.29%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.29%
	［4000，6500）
	-0.58%

	土壤环境质量
	清洁，无污染，对园地和作物无害
	0.38%
	清洁，无污染，对园地和作物无大影响
	0.19%
	有轻微污染，对园地和作物有轻微影响
	0.00%
	有较严重污染，对园地和作物有影响较大
	-0.19%
	重度污染
	-0.38%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	0.36%
	基本不发生水土流失
	0.18%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.18%
	高度易发水土流失
	-0.36%

	独特环境因素
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件好（建城镇-广东省无核黄皮专业镇）
	0.34%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件较好
	0.17%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件一般
	0.00%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件较差
	-0.17%
	形成特色农产品的产地区域综合影响因素条件差
	-0.34%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施，无洪涝灾害
	0.69%
	排水条件较好，排水体系基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.35%
	排水条件一般，排水体系一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系较差，有轻度洪涝
	-0.34%
	无排水体系，经常洪涝
	-0.69%

	灌溉条件
	充分满足
	0.77%
	基本满足，有良好的灌溉系统，在关键需水生长季节有灌溉保证
	0.39%
	一般满足，有灌溉系统，但在大旱年不能保证灌溉
	0.00%
	灌溉设施不完善，灌溉条件较差
	-0.38%
	无灌溉条件
	-0.77%

	经营距离（m）
	（0，500）
	1.36%
	［500，1000）
	0.68%
	［1000，1500）
	0.00%
	［1500，2000）
	-0.67%
	≥2000
	-1.35%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.66%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.33%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.33%
	丢弃或荒弃的园地
	-0.65%

	利用集约度
	区域为园地利用高度集中区，集约程度高
	0.64%
	区域园地利用较成规模，集约程度较高
	0.32%
	区域园地利用一般，集约程度一般
	0.00%
	区域园地利用较零散，集约程度较低
	-0.32%
	区域园地利用较少，集约程度低
	-0.64%

	城镇影响度距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	0.81%
	［1000，2000）
	0.40%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.40%
	≥5000
	-0.80%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	［0，500）
	0.80%
	［500，800）
	0.40%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1600）
	-0.39%
	≥1600
	-0.79%

	道路通达度
	国道能通达
	0.65%
	省道能通达
	0.33%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.32%
	只有村道能通达
	-0.65%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.65%
	［1500，3000）
	0.33%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.32%
	≥8000
	-0.65%

	景观及旅游价值（包括人造与天然价值）
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.78%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.38%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.40%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.79%


（三）林地各因素指标修正

表7 郁南县集体林地基准地价一级修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	1.06%
	［2，5）
	0.53%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.53%
	［15，25）
	-1.06%

	地貌类型
	处于平原地带
	1.07%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.53%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.53%
	处于山地地带
	-1.07%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.55%
	［80，100）
	0.27%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.27%
	［0，30）
	-0.55%

	土壤质地
	壤土
	0.52%
	砂壤土
	0.26%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.26%
	砾质土
	-0.52%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.51%
	［2，3）
	0.25%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.25%
	［0，0.6）
	-0.50%

	土壤类型
	赤红壤(温度高、雨量充足、日照强)
	0.50%
	红壤（日照充足、雨量充沛）
	0.25%
	黄壤（日照少、雾大多湿条件）
	0.00%
	水稻土（长期种植水稻）
	-0.25%
	紫色土、石灰土（强烈淋溶、岩溶地貌）
	-0.50%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.89%
	［1400，1600）
	0.45%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.44%
	［600，1000）
	-0.89%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.80%
	［7500，8000）
	0.40%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.40%
	［4000，6500）
	-0.80%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	1.47%
	基本不发生水土流失
	0.74%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.73%
	高度易发水土流失
	-1.47%

	集材距离（距离最近集中居民点）（m）
	（0，500）
	1.06%
	［500，1500）
	0.5%
	［1500，2000）
	0.00%
	［2000，3000）
	-0.53%
	≥3000
	-1.06%

	运输距离
	通达度高，为水泥路的路段
	1.11%
	通达度较高，基本为水泥路的路段
	0.56%
	通达度较低，为砂石路的路段
	0.00%
	通达度较低，为土路、泥路的路段
	-0.56%
	未有道路通达，需开路
	-1.11%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	0.99%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.49%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.49%
	丢弃或荒弃的林地
	-0.99%

	利用集约度
	区域为大规模利用的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度高
	1.02%
	区域为有一定规模建设的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较高
	0.51%
	区域为有序管理的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度一般
	0.00%
	区域为零散的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较低
	-0.51%
	区域为粗放利用的灌木林地、疏林地，集聚程度低
	-1.02%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	1.04%
	［1000，2000）
	0.52%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.52%
	≥5000
	-1.04%

	道路通达度
	国道能通达
	0.44%
	省道能通达
	0.22%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.22%
	只有村道能通达
	-0.43%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.42%
	［1500，3000）
	0.21%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.21%
	≥8000
	-0.42%

	景观及旅游价值（包括人造与天然价值）
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.82%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.42%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.43%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.83%


表8 郁南县集体林地基准地价二级修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	1.08%
	［2，5）
	0.54%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.54%
	［15，25）
	-1.09%

	地貌类型
	处于平原地带
	1.09%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.54%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.55%
	处于山地地带
	-1.09%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.56%
	［80，100）
	0.28%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.28%
	［0，30）
	-0.56%

	土壤质地
	壤土
	0.53%
	砂壤土
	0.27%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.27%
	砾质土
	-0.53%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.51%
	［2，3）
	0.26%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.26%
	［0，0.6）
	-0.52%

	土壤类型
	赤红壤(温度高、雨量充足、日照强)
	0.51%
	红壤（日照充足、雨量充沛）
	0.25%
	黄壤（日照少、雾大多湿条件）
	0.00%
	水稻土（长期种植水稻）
	-0.25%
	紫色土、石灰土（强烈淋溶、岩溶地貌）
	-0.51%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.90%
	［1400，1600）
	0.45%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.45%
	［600，1000）
	-0.91%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.82%
	［7500，8000）
	0.41%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.41%
	［4000，6500）
	-0.82%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	1.49%
	基本不发生水土流失
	0.75%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.75%
	高度易发水土流失
	-1.50%

	集材距离（距离最近集中居民点）（m）
	（0，500）
	1.08%
	［500，1500）
	0.54%
	［1500，2000）
	0.00%
	［2000，3000）
	-0.54%
	≥3000
	-1.09%

	运输距离
	通达度高，为水泥路的路段
	1.13%
	通达度较高，基本为水泥路的路段
	0.56%
	通达度较低，为砂石路的路段
	0.00%
	通达度较低，为土路、泥路的路段
	-0.57%
	未有道路通达，需开路
	-1.13%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	1.00%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.50%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.50%
	丢弃或荒弃的林地
	-1.01%

	利用集约度
	区域为大规模利用的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度高
	1.04%
	区域为有一定规模建设的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较高
	0.52%
	区域为有序管理的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度一般
	0.00%
	区域为零散的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较低
	-0.52%
	区域为粗放利用的灌木林地、疏林地，集聚程度低
	-1.04%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	1.06%
	［1000，2000）
	0.53%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.53%
	≥5000
	-1.06%

	道路通达度
	国道能通达
	0.44%
	省道能通达
	0.22%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.22%
	只有村道能通达
	-0.44%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.43%
	［1500，3000）
	0.21%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.21%
	≥8000
	-0.43%

	景观及旅游价值（包括人造与天然价值）
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.82%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.42%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.43%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.82%


表9 郁南县集体林地基准地价三级修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地形坡度（°）
	［0，2）
	1.12%
	［2，5）
	0.56%
	［5，8）
	0.00%
	［8，15）
	-0.56%
	［15，25）
	-1.12%

	地貌类型
	处于平原地带
	1.13%
	处于平原、丘陵过渡地带
	0.56%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-0.56%
	处于山地地带
	-1.12%

	有效土层厚度（cm）
	≥100
	0.58%
	［80，100）
	0.29%
	［60，80）
	0.00%
	［30，60）
	-0.29%
	［0，30）
	-0.58%

	土壤质地
	壤土
	0.55%
	砂壤土
	0.28%
	粘土
	0.00%
	砂土
	-0.27%
	砾质土
	-0.55%

	土壤有机质含量（g/kg）
	［3，100］
	0.53%
	［2，3）
	0.27%
	［1，2）
	0.00%
	［0.6，1）
	-0.27%
	［0，0.6）
	-0.53%

	土壤类型
	赤红壤(温度高、雨量充足、日照强)
	0.53%
	红壤（日照充足、雨量充沛）
	0.26%
	黄壤（日照少、雾大多湿条件）
	0.00%
	水稻土（长期种植水稻）
	-0.26%
	紫色土、石灰土（强烈淋溶、岩溶地貌）
	-0.52%

	年降水量（mm）
	［1600，1800）
	0.94%
	［1400，1600）
	0.47%
	［1200，1400）
	0.00%
	［1000，1200）
	-0.47%
	［600，1000）
	-0.94%

	≥10°C积温（°C）
	［8000，8500）
	0.85%
	［7500，8000）
	0.42%
	［7000，7500）
	0.00%
	［6500，7000）
	-0.42%
	［4000，6500）
	-0.85%

	水土流失状况
	不易发生水土流失
	1.55%
	基本不发生水土流失
	0.78%
	低度易发水土流失
	0.00%
	中度易发水土流失
	-0.77%
	高度易发水土流失
	-1.55%

	集材距离（距离最近集中居民点）（m）
	（0，500）
	1.12%
	［500，1500）
	0.56%
	［1500，2000）
	0.00%
	［2000，3000）
	-0.56%
	≥3000
	-1.12%

	运输距离
	通达度高，为水泥路的路段
	1.17%
	通达度较高，基本为水泥路的路段
	0.59%
	通达度较低，为砂石路的路段
	0.00%
	通达度较低，为土路、泥路的路段
	-0.58%
	未有道路通达，需开路
	-1.17%

	利用现状
	经常进行种植工作和生产、经营活动
	1.04%
	有一定种植工作和生产、经营活动
	0.52%
	种植工作和生产、经营活动一般
	0.00%
	种植工作和生产、经营活动较少
	-0.52%
	丢弃或荒弃的林地
	-1.04%

	利用集约度
	区域为大规模利用的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度高
	1.08%
	区域为有一定规模建设的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较高
	0.54%
	区域为有序管理的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度一般
	0.00%
	区域为零散的乔木林地、竹林地、苗圃地，集聚程度较低
	-0.54%
	区域为粗放利用的灌木林地、疏林地，集聚程度低
	-1.08%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	［0，1000）
	1.10%
	［1000，2000）
	0.55%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.55%
	≥5000
	-1.10%

	道路通达度
	国道能通达
	0.46%
	省道能通达
	0.23%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.23%
	只有村道能通达
	-0.46%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.44%
	［1500，3000）
	0.22%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.22%
	≥8000
	-0.44%

	景观及旅游价值（包括人造与天然价值）
	区域内有优质生态旅游景观，生态及旅游价值高
	0.87%
	区域内生态及人文环境良好，生态及旅游价值较高
	0.43%
	区域内旅游资源较少，生态及旅游价值一般
	0.00%
	区域内环境有待改善，生态及旅游价值较低
	-0.43%
	区域内环境受一定污染影响，生态及旅游价值低
	-0.83%


（四）坑塘水面各因素指标修正

表10 郁南县集体坑塘水面基准地价一级修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地貌类型
	处于平原地带
	3.37%
	处于平原、丘陵过渡地带
	1.69%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-1.67%
	处于山地地带
	-3.35%

	水源条件
	灌溉水源充足，满足林地植物生长需要
	1.10%
	灌溉水源较充足，基本满足林地植物生长需要
	0.55%
	灌溉水源一般
	0.00%
	灌溉水源较为缺乏，一定程度影响林地植物正常生长
	-0.54%
	灌溉水源不足，影响林地植物正常生长
	-1.09%

	水源质量
	水质达到Ⅰ类标准
	1.01%
	水质达到Ⅱ类标准
	0.50%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到Ⅳ、Ⅴ类标准
	-0.50%
	水质达到劣Ⅴ类标准
	-1.00%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.89%
	河流、湖泊
	0.45%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.44%
	紧依靠地下水和降水
	-0.89%

	保水能力
	塘底为粘土，保水性好
	0.89%
	塘底为壤土，保水性较好
	0.45%
	塘底为砂壤土，保水性一般
	0.00%
	塘底为砂土，保水性较差
	-0.44%
	塘底为砾质土，保水性差
	-0.88%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.42%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.21%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.21%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.41%

	灌溉条件
	有健全的排灌水沟道(包括抽排)
	0.40%
	排灌体系基本健全
	0.20%
	排灌体系一般
	0.00%
	排水体系不完善，容易淤塞
	-0.20%
	无任何排水体系
	-0.40%

	供电条件
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.41%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.20%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.20%
	无供电条件
	-0.41%

	养殖作业距离（m）
	（0，500）
	1.21%
	［500，800）
	0.60%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.60%
	≥1500
	-1.20%

	利用现状
	经常进行养殖工作和生产活动
	0.51%
	有一定养殖工作和生产活动，利用现状较好
	0.26%
	养殖工作和生产活动一般
	0.00%
	养殖工作和生产活动较少
	-0.25%
	丢弃或荒废
	-0.51%

	规模集聚度
	区域为大规模坑塘养殖区，利用集约度高
	0.53%
	区域有一定规模的坑塘养殖活动，利用集约度较高
	0.26%
	区域为有序管理养殖的水面，利用集约度一般
	0.00%
	区域养殖水面较零散，利用集约度较低
	-0.26%
	区域水面粗放管理，利用集约度低
	-0.52%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	（0，1000）
	0.85%
	［1000，2000）
	0.43%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.42%
	≥5000
	-0.85%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	（0，500）
	0.89%
	［500，800）
	0.44%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.44%
	≥1500
	-0.88%

	道路通达度
	国道能通达
	0.85%
	省道能通达
	0.42%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.42%
	只有村道能通达
	-0.84%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.85%
	［1500，3000）
	0.43%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.45%
	≥8000
	-0.84%


表11 郁南县集体坑塘水面基准地价二级修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地貌类型
	处于平原地带
	3.42%
	处于平原、丘陵过渡地带
	1.71%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-1.72%
	处于山地地带
	-3.44%

	水源条件
	灌溉水源充足，满足林地植物生长需要
	1.11%
	灌溉水源较充足，基本满足林地植物生长需要
	0.56%
	灌溉水源一般
	0.00%
	灌溉水源较为缺乏，一定程度影响林地植物正常生长
	-0.56%
	灌溉水源不足，影响林地植物正常生长
	-1.12%

	水源质量
	水质达到Ⅰ类标准
	1.02%
	水质达到Ⅱ类标准
	0.51%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到Ⅳ、Ⅴ类标准
	-0.51%
	水质达到劣Ⅴ类标准
	-1.03%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.91%
	河流、湖泊
	0.45%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.46%
	紧依靠地下水和降水
	-0.91%

	保水能力
	塘底为粘土，保水性好
	0.90%
	塘底为壤土，保水性较好
	0.45%
	塘底为砂壤土，保水性一般
	0.00%
	塘底为砂土，保水性较差
	-0.45%
	塘底为砾质土，保水性差
	-0.91%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.42%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.21%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.21%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.43%

	灌溉条件
	有健全的排灌水沟道(包括抽排)
	0.41%
	排灌体系基本健全
	0.21%
	排灌体系一般
	0.00%
	排水体系不完善，容易淤塞
	-0.21%
	无任何排水体系
	-0.41%

	供电条件
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.42%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.21%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.21%
	无供电条件
	-0.42%

	养殖作业距离（m）
	（0，500）
	1.23%
	［500，800）
	0.61%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.62%
	≥1500
	-1.23%

	利用现状
	经常进行养殖工作和生产活动
	0.52%
	有一定养殖工作和生产活动，利用现状较好
	0.26%
	养殖工作和生产活动一般
	0.00%
	养殖工作和生产活动较少
	-0.26%
	丢弃或荒废
	-0.52%

	规模集聚度
	区域为大规模坑塘养殖区，利用集约度高
	0.54%
	区域有一定规模的坑塘养殖活动，利用集约度较高
	0.27%
	区域为有序管理养殖的水面，利用集约度一般
	0.00%
	区域养殖水面较零散，利用集约度较低
	-0.27%
	区域水面粗放管理，利用集约度低
	-0.54%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	（0，1000）
	0.87%
	［1000，2000）
	0.43%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.44%
	≥5000
	-0.87%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	（0，500）
	0.90%
	［500，800）
	0.45%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.45%
	≥1500
	-0.90%

	道路通达度
	国道能通达
	0.86%
	省道能通达
	0.43%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.43%
	只有村道能通达
	-0.86%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.87%
	［1500，3000）
	0.44%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.44%
	≥8000
	-0.88%


表12 郁南县集体坑塘水面基准地价三级修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数
	因素指标
	修正系数

	地貌类型
	处于平原地带
	3.53%
	处于平原、丘陵过渡地带
	1.77%
	处于丘陵地带
	0.00%
	处于丘陵、山地过渡地带
	-1.79%
	处于山地地带
	-3.57%

	水源条件
	灌溉水源充足，满足林地植物生长需要
	1.15%
	灌溉水源较充足，基本满足林地植物生长需要
	0.57%
	灌溉水源一般
	0.00%
	灌溉水源较为缺乏，一定程度影响林地植物正常生长
	-0.58%
	灌溉水源不足，影响林地植物正常生长
	-1.16%

	水源质量
	水质达到Ⅰ类标准
	1.05%
	水质达到Ⅱ类标准
	0.53%
	水质达到Ⅲ类标准
	0.00%
	水质达到Ⅳ、Ⅴ类标准
	-0.53%
	水质达到劣Ⅴ类标准
	-1.06%

	水源类型
	河流、大型水库（西江）
	0.94%
	河流、湖泊
	0.47%
	中型湖泊、中型水库（云霄、大河、向阳水库）
	0.00%
	其他小型水库
	-0.47%
	紧依靠地下水和降水
	-0.95%

	保水能力
	塘底为粘土，保水性好
	0.93%
	塘底为壤土，保水性较好
	0.47%
	塘底为砂壤土，保水性一般
	0.00%
	塘底为砂土，保水性较差
	-0.47%
	塘底为砾质土，保水性差
	-0.94%

	排水（防洪）条件
	排水条件好，有健全的排水设施（包括抽排），无洪涝灾害
	0.44%
	排水条件较好，排水体系（包括抽排）基本健全，丰水年暴雨后有短期洪涝发生
	0.22%
	排水条件一般，排水体系（包括抽排）一般，丰水年在大雨后有洪涝发生
	0.00%
	排水体系（包括抽排）较差，有轻度洪涝
	-0.22%
	无排水体系（包括抽排），经常洪涝
	-0.44%

	灌溉条件
	有健全的排灌水沟道(包括抽排)
	0.42%
	排灌体系基本健全
	0.21%
	排灌体系一般
	0.00%
	排水体系不完善，容易淤塞
	-0.21%
	无任何排水体系
	-0.43%

	供电条件
	供电设备完善，充分满足用电需求
	0.43%
	供电设备较完善，基本满足用电需求
	0.21%
	电力供应季节性调节，一般满足用电需求
	0.00%
	供电设备配置不到位，供电保障较差
	-0.22%
	无供电条件
	-0.43%

	养殖作业距离（m）
	（0，500）
	1.27%
	［500，800）
	0.63%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.64%
	≥1500
	-1.28%

	利用现状
	经常进行养殖工作和生产活动
	0.53%
	有一定养殖工作和生产活动，利用现状较好
	0.27%
	养殖工作和生产活动一般
	0.00%
	养殖工作和生产活动较少
	-0.27%
	丢弃或荒废
	-0.54%

	规模集聚度
	区域为大规模坑塘养殖区，利用集约度高
	0.55%
	区域有一定规模的坑塘养殖活动，利用集约度较高
	0.28%
	区域为有序管理养殖的水面，利用集约度一般
	0.00%
	区域养殖水面较零散，利用集约度较低
	-0.28%
	区域水面粗放管理，利用集约度低
	-0.56%

	城镇影响度（距城区或镇区中心距离）（m）
	（0，1000）
	0.89%
	［1000，2000）
	0.45%
	［2000，3000）
	0.00%
	［3000，5000）
	-0.45%
	≥5000
	-0.90%

	农贸市场影响度（距最近农贸市场距离）（m）
	（0，500）
	0.93%
	［500，800）
	0.46%
	［800，1200）
	0.00%
	［1200，1500）
	-0.47%
	≥1500
	-0.94%

	道路通达度
	国道能通达
	0.89%
	省道能通达
	0.44%
	县道能通达
	0.00%
	乡道能通达
	-0.45%
	只有村道能通达
	-0.89%

	对外交通便利度（距离物流中心、货运中心、高速路口）（m）
	［0，1500）
	0.91%
	［1500，3000）
	0.45%
	［3000，5000）
	0.00%
	［5000，8000）
	-0.46%
	≥8000
	-0.92%


三、郁南县集体农用地其他个别因素修正

（一）集体耕地个别因素修正

表13 耕地个别因素修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数

	宗地形状(形状系数（K）)
	［0.8，1］
	0.8%
	［0.7，0.8）
	0.5%
	［0.5，0.7）
	0%
	［0.3，0.5）
	-0.6%
	［0，0.3）或＞1
	-1.0%

	宗地大小（亩）
	≥22
	0.8%
	［8，22）
	0.5%
	［2.5，8）
	0%
	［1，2.5）
	-0.6%
	［0，1）
	-1.0%


注：形状系数（K）计算公式为[image: image1.wmf]L
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，其中K为形状系数，S为田块的面积，L为田块的周长。

（二）集体坑塘水面个别因素修正

表14 坑塘水面个别因素修正系数表

	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数
	因素

指标
	修正

系数

	宗地形状(形状系数（K）)
	［0.8，1］
	0.8%
	［0.7，0.8）
	0.5%
	［0.5，0.7）
	0%
	［0.3，0.5）
	-0.6%
	［0，0.3）或＞1
	-1.0%

	宗地大小（亩）
	≥22
	0.8%
	［8，22）
	0.5%
	［2.5，8）
	0%
	［1，2.5）
	-0.6%
	［0，1）
	-1.0%


注：形状系数（K）计算公式为[image: image2.wmf]L
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，其中K为形状系数，S为坑塘水面的面积，L为坑塘水面的周长。
四、郁南县集体农用地使用年期修正

表15 耕地剩余承包经营年期修正系数表（R=4.84%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0609
	0.1190
	0.1745
	0.2273
	0.2778
	0.3258
	0.3717
	0.4155
	0.4572
	0.4970

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5350
	0.5712
	0.6058
	0.6387
	0.6702
	0.7002
	0.7288
	0.7560
	0.7821
	0.8069

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8305
	0.8531
	0.8747
	0.8952
	0.9148
	0.9335
	0.9513
	0.9683
	0.9845
	1.0000


表16 耕地剩余经营年期修正系数表（还原率R=4.87%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.2195
	0.4287
	0.6283
	0.8186
	1.0000
	1.1730
	1.3380
	1.4953
	1.6453
	1.7884

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	1.9248
	2.0549
	2.1789
	2.2972
	2.4100
	2.5175
	2.6201
	2.7178
	2.8111
	2.900


表17 园地剩余承包经营年期修正系数表（还原率R=4.88%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0612
	0.1195
	0.1751
	0.2282
	0.2787
	0.3269
	0.3729
	0.4167
	0.4585
	0.4984

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5364
	0.5726
	0.6071
	0.6400
	0.6714
	0.7014
	0.7299
	0.7571
	0.7831
	0.8078

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8314
	0.8539
	0.8754
	0.8958
	0.9153
	0.9339
	0.9516
	0.9685
	0.9846
	1.0000


表18 林地剩余承包经营年期修正系数表（还原率R=4.48%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0450
	0.0880
	0.1292
	0.1686
	0.2064
	0.2425
	0.2771
	0.3102
	0.3418
	0.3722

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4012
	0.4289
	0.4555
	0.4810
	0.5053
	0.5286
	0.5509
	0.5723
	0.5927
	0.6123

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6310
	0.6489
	0.6660
	0.6824
	0.6982
	0.7132
	0.7276
	0.7414
	0.7545
	0.7672

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.7792
	0.7908
	0.8019
	0.8124
	0.8226
	0.8323
	0.8416
	0.8504
	0.8590
	0.8671

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.8749
	0.8823
	0.8895
	0.8963
	0.9028
	0.9091
	0.9151
	0.9208
	0.9263
	0.9316

	剩余使用年期
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.9366
	0.9414
	0.9460
	0.9504
	0.9546
	0.9587
	0.9625
	0.9662
	0.9698
	0.9732

	剩余使用年期
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9764
	0.9795
	0.9825
	0.9853
	0.9880
	0.9907
	0.9931
	0.9955
	0.9978
	1.0000


表19 坑塘水面剩余承包经营年期修正系数表（还原率还原率R=5.01%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0620
	0.1211
	0.1773
	0.2309
	0.2819
	0.3305
	0.3767
	0.4208
	0.4627
	0.5026

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5407
	0.5769
	0.6114
	0.6442
	0.6755
	0.7053
	0.7337
	0.7607
	0.7864
	0.8109

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8343
	0.8565
	0.8776
	0.8978
	0.9170
	0.9352
	0.9526
	0.9692
	0.9850
	1.0000


五、期日修正系数

期日修正是指将评估基准日时点的基准地价，修正到宗地评估基准日地价。期日修正系数主要是根据当地的地价指数、农产品价格变化等多方面因素综合考虑，参考物价指数变动情况来确定期日修正系数。

六、宗地种植修正系数

经外业调查了解，郁南县多数集体农用地（耕地、园地、林地、坑塘水面）与当地标准耕作制度保持一致，故不编制标准耕作制度外的二级修正系数。
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